Informationsbroschyr for boende i Almen 2

VALKOMMEN SOM BOENDE Vilkommen som boende

2. Foéreningens dndamal

Styrelsen fér Bostadsréattsféreningen Almen 2 héalsar dig som . . .,
1. Féreningens &ndamal

nyinflyttad hjartligt vilkommen och hoppas att du ska trivas. |

detta dokument finns viktig information riktad till dig som 2. Lagar och stadgar
nyinflyttad. Utdéver detta dokument rekommenderar vi att du tar 3. Féreningsstdamma
del av féreningens stadgar. 4. Styrelse

. . . 5. Information fran
Brf Almen 2 bildades den sjunde december 1987 och upplater 23

lagenheter. Vidare sa har féreningen 2 lokaler dar Styrelserj
naringsverksamhet bedrivs. Aimen 2 ligger vackert belaget i 6. Ekonomi
Solna kommun med bara ett stenkast ner till Rastasjén och 7. Service
L6tsjon med fina promenadstrak langs vattnet. | narheten finns 8. Medlemskap
aven badmadjlighet och néarhet till fiske allt omgivet av vacker 9. Riktlinjer
natur. -

3. L&genheterna
Varje ar i april hdller féreningen ordinarie féreningsstamma. Dér 1. Avlopp
kan du ta del i diskussioner och beslut som berér alla boende. 2. Nycklar
Foéreningsstammor brukar vara valbesdkta och informativa. Glém 3. Installationsarbete
inte att skicka in motioner i tid. 4. Stérande ljud

5. Ventilation

6. TV distribution
7. Internet och telefoni
8. Balkong
9. Férsakringsskydd
10. Underhall
4. Allméant
1. Ordning & Sakerhet
2. Hissar
3. Tvéttstuga, Bastu &
Mattpiskning
4. Husdjur
5. Sophantering
6. Forrad
7. Parkering
8. Ohyra
9. Garden
10. Rékning
11. Grillning
12. Cykelar & Mopeder
13. Uppvarmning
14. Brandséakerhet och
policy
5. Inkép
6. Bygga och Renovera
7. Trivselregler



2.1. FORENINGS ANDAMAL

Féreningens firma ér
Bostadsrattsféreningen Almen 2, org. nr
716420-1415.

Féreningens &ndamal, som &ven uttrycker
féreningens verksamhetsidé, framgar av 1§ i
féreningens stadgar:

Féreningen har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning. Medlems réatt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

2.2. LAGAR OCH STADGAR

Bostadsrattslagen, BRL och Lagen om ekono-
miska foéreningar, FL reglerar bostadsratts-
féreningens verksamhet. Stadgarna &r
baserade pa normalstadgar. Stadgarna
aterfinns via féreningens intranat
https://www.hemochfastighet.se/intranet/admin

/dokument.php
2.3. FORENINGSSTAMMA

Fdreningsmedlemmarnas ratt att besluta i
féreningens angelagenheter utévas vid
foreningsstdmma. Ordinarie féreningsstdrnma
skall hallas &rligen tidigast den 1:a mars och
senast fore juni manads avslut. Stamman
véljer ledaméter till styrelsen och behandlar de
fragor som enskilda medlemmar genom
motioner begart.

Infér stdmman far samtliga medlemmar
arsredovisning avseende féregaende ar. Den
bestar

av:
— Kallelse och forslag till dagordning
— Styrelsens forvaltningsberéattelse
— Resultat- och balansrékning

— Revisionsberattelse

— Styrelsens policy och vision for
verksamheten

— Finanspolicy

— Motioner och styrelsens svar pa dessa.

2.4. STYRELSE

Styrelsen skall besta av minst tre och hégst sju
ledaméter och minst en och hdgst tre sup-
pleanter. Styrelseledam®éter och suppleanter
véljs av féreningsstamman for hégst tva ar.
Ledamot och suppleant kan omvéljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom
medlem véljas aven make till medlem, sambo
till medlem. Valbar &r endast myndig person
som &r bosatt i féreningens fastighet. Styrelsen
valjer inom sig ordférande, vice ordférande,
sekreterare och kassor. Styrelsen
sammantrader ca 12 ganger per ar. Har du en
frdga som du vill att styrelsen skall behandla,
kan du tala med nagon i styrelsen, mejla eller
bestka informationskvallar.

2.5. INFORMATION FRAN STYRELSEN

Styrelsens kommunikation och information
sker enligt dessa kontaktvagar:

e |Intrandt — All information laggs ut som
nyheter pa féreningens intranat via
féreningens administrativa férvaltare Hem
& Fastigheter
https://www.hemochfastighet.se/intranet/

e E-postutskick — Vid viktigare arenden e-
postas medlemmar. Om du inte har anmalt
din e-postadress redan sa gor det
till styrelsen@almen2.se aven for att fa
tillgang till intranatets inloggning.

2.6. EKONOMI

Med arsredovisning en féljer en
sammanstallining éver féreningens ekonomiska
utveckling. | den finns en rad nyckeltal for
senaste aren, t.ex. likviditet, soliditet,
arsavgift/m2, rantekostnad/m2, fastighetslan
m.fl.

Sammantaget redovisas:



— Aret som gick

— Utsikter fér det ndrmaste aret

— Prognos fér kommande 5 ar

— Arsavgifter

— Arvoden

— Ekonomisk stéllning och resultat
— Resultat och balansrakning.

Till fonden fér planerat underhall gérs
avséttning enligt en underhallsplan som géller
de kommande 30 aren.

Att bo i en bostadsrattsférening innebér att
medlemmarna delar det ekonomiska ansvaret
fér den gemensamma fastigheten. Att bo i en
bostadsratt innebér att du &ger ratten att bo i
lAgenheten, inte att du &ger l&Agenheten.

De stérsta driftskostnadsposterna i var
férening bestar av uppvarmning, el,
vatten/avlopp, sotning, fastighetsskotsel,
snoréjning, renhallning, sophamtning,
fastighetsférsékring, konsulttjanster, I6pande
underhall och administration. For att ge alla
majligheten att kunna bidra till en sund
ekonomi har vissa hjalpmedel skapats, bl.a. en
Inképspolicy som alla ska anvanda sig av.

2.7. SERVICE

Den dagliga skotseln av vara fastigheter skots
av vi boende gemensamt. Vi atgardar fel i
lAgenheter samt vara gemensamma
utrymmen. Skulle du upptécka ett fel som inte
kan avhjalpas pa egen hand, t ex hissfel,
trasiga fonster, fel pa tvattmaskinerna skall
detta anmalas till de pa férhand upphandlade
leverantorsféretag som féreningen tecknat
serviceavtal med. Alla ansvarar for att byta
lampor pa respektive vaningsplan. Forrad for
glédlampor finns i cykelférradet.

Observera att inbrott eller skadegérelse alltid
skall anmalas direkt till polisen och inte till
leverantorer eller styrelseledamot. Det ar
viktigt att polisen snabbt far besked om nagot
brottsligt intraffat.

Om du behéver omedelbar hjalp med fel (nar
det finns allvarlig risk fér hus eller person) som

intraffar pa tid da avtalsleverantérer haller
sténgt kan du ringa Driftia som ar féreningens
leverantér av Jourtjanster, telefonnumret finns
pa informationstavlan i porten. Ténk pa vem
som har underhallsansvaret. Ligger
underhdllsansvaret enligt stadgarna pa dig
som medlem blir det ocksa du som far sta for
utryckningskostnaden.

2.8. MEDLEMSSKAP & FLYTT

Fraga om att anta medlem i féreningen avgors
av styrelsen med iakttagande av
bestdmmelserna i dess stadgar och i
bostadsréattslagen. Styrelsen &r skyldig att utan
drdjsmal, dock senast inom en (1) manad fran
det att skriftlig ansbkan om medlemskap kom
in till féreningen, avgdra fragan om
medlemskap. En medlem kan endast antas om
den g6r sannolikt att han kommer att anvanda
lAgenheten for det &ndamal som finns angivet i
upplatelseavtalet. Nar en bostadsratt dverlatits
fran en bostadsrattshavare till en ny
innehavare, far denne utéva bostadsratten
endast om han ar eller antas som medlem i
bostadsrattsféreningen. Fragan om
medlemskap i bostadsrattféreningen regleras
av féreningens stadgar.

Tillsammans med en ansékan om
medlemsskap ska dven ett exemplar av
Overlatelseavtalet 1amnas till styrelsen. Upplys
den som flyttar in om att vi debiterar en
Overlatelseavgift om 500 kronor som
férvarvaren ska betala.

2.9. RIKTLINJER

Andrahandsupplatelse Att upplata bostaden i
andra hand ar tillatet under vissa
férutsattningar. Enligt bostadsrattslagen far en
bostadsrattshavare upplata sin lagenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Att hyra ut ett enstaka rum ar dock
tilldtet om man sjélv bebor lagenheten i dvrigt.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att informera
den inneboende om trivselregler och annan
praktiskt information. Det &r du som ansvarar
fér lagenheten aven under uthyrningstiden.



Den som vill upplata sin 1agenhet skall géra en
skriftlig ansdkan till styrelsen. | ansékan skall
anges:

— Skalet tillupplatelsen

— Den andrahandsboendes namn och person-
nummer

— Tid for upplatelsen (férsta och sista datum)

Normalt ges tillstand fér hdgst ett ar i taget.
Blankett fér uthyrning finns pa féreningens
intranat. Du mailar in den ifyllda blanketten
till styrelsen@almen2.se. Den som upplater sin
lAgenhet i andra hand utan tillstand riskerar att
fa bostaden forverkad enligt bostadsrattslagen.

Avtala om att hyreslagens bestdmmelser om
besittningsskydd inte ska gélla mellan dig och
hyresgasten, detta i syfte for att kunna aterta
nyttianderatten till Iagenheten. En saddan
Overrenskommelse ska i vissa fall &ven
godkannas av Hyresndmnden.

Arsavgift och betalning av arsavgift.
Arsavgiften beslutas av féreningens stimma.
Underlaget fér vad var och en ska betala finns
i stammohandlingarna.

Bostadsrattshavarna betalar arsavgift i férskott
fordelat pa kvartal.Betalning skall ske direkt till
féreningens plusgirokonto 375977-6,
inbetalningsavier delas ej ut.

Betalning skall erlaggas senast sista vardagen
fére varje kvartals bérjan. Vid utebliven avgift
skickas forst en skriftlig paAminnelse till
bostadsrattshavaren. Om avgift eller hyra inte
erlaggs inom den i pAminnelsen angivna tiden
Overlamnas arendet till inkassofdretag fér
ytterligare atgard, i sista hand uppsagning.

Overlatelse av bostadsratten Overlatelse blir
aktuellt genom férsaljning eller kanske genom
Overlatelse till ett barn i familjen. Forst sedan
styrelsen godkant den bostadsrattshavaren
som medlem i féreningen, har du formellt
Overlatit din bostadsratt.

Vid férséljning av bostad véander sig méaklare i
allt hégre grad till styrelsen med 6nskemal om
att vi ska bidra med mangder av information
och fakta om l&genheterna. Styrelsen har
darfdr beslutat féljande: vi ldmnar uppgifter om

beslutad kvartalshyra, lagenhetsnummer,
pantférskrivning, och féormégenhetsnummer.
Ovrig information far maklare och BRF
innehavare hamta via var hemsida. Vi har lagt
upp en avdelning fér méklare pa var hemsida
dar informationen finns samlad.

3.1. AVLOPP

Gar avloppet i nagot av lagenhetens
vatutrymmen sdnder kan detta orsaka
vattenskador och fuktproblem i huset. Fér att
undvika detta ska man inte hélla ut eller spola
ner foljande:

— Matolja eller annat matfett. Nar det kallnar
bildas en klump som séatter igen réren. Hall
istallet 6ver oljan i t ex en tom férpackning av
plast som gar att férsluta och slang den i
hushallsavfallet.

— Bléjor och andra sanitetsartiklar som kan
orsaka stopp i réren.

— Farligt avfall som t ex I6sningsmedel. Detta
ska alltid lamnas in p4 kommunens
miljéstation.

Vid stopp i avlopp bekostas detta inte nhormalt
av bostadsrattshavaren, beror stoppen pa
kattsand, tidningspapper, sanitetsbindor,
tamponger och dylikt vilket aldrig far spolas
ned i toaletten bekostas rensningen av bostad-
srattshavaren.

3.2. NYCKLAR

Vi anvander samma nyckel till féreningens
gemensamma utrymmen. Till lAgenheterna
anvands separata nycklar.

Nar du flyttar in skall du éverta samtliga
nycklar fran din féretréadare, det skall finnas
minst 3st nycklar. Har du tappat bort en nyckel
till allmanna utrymmen ska du anmala detta till
styrelsen som d& kan bedéma lamplig atgard.

3.3. INSTALLATIONSARBETE

Installation av t. ex diskmaskin, tvattmaskin,
spis, frysskép eller andra el-arbeten, samt
installation av tillhallarlas etc. skall utféras pa



ett fackmannamassigt satt eller av behérig
installator.

3.4. STORANDE LJUD

For att alla ska trivas &r det viktigt att man inte
stérs av omkringboende. Alla boende ar
skyldiga att visa hansyn. Den som stér och inte
rattar sig efter tillsagelse fran styrelsen kan i
allvarligare fall komma att bli uppsagd fran
lagenheten. Skyldigheten galler i l1agenheten
men ocksd i gemensamma utrymmen.

Behdver du borra eller spika - tank pa att inte
stéra dina grannar mer &n nddvandigt.
Informera dina grannar om och nar du skall ha
utféra ombyggnadsarbeten eller fest mm.
Undvik stdrningar mellan 22.00—07.00 pa
vardagar samt mellan 16.00—10.00 lérdagar
och sdéndagar. Man bér darfér undvika att kéra
tvatt- och diskmaskiner under denna tid.
Pianospel, sangdvningar o.d som kan stéra
grannarna ar inte tillatet flera timmar i strack.
Téank pa att ditt golv ar grannens tak.
Respektera varandra och papeka garna fér en
granne om de stor, det ar inte alltid |att att
veta.

3.5. VENTILATION

Ventilationen i din bostad goér att den luft du
har inomhus byts ut mot luft utifran. Det &r
nédvandigt med luftombyte for att leda bort
fukt, lukt och féroreningar fran din
inomhusmiljé. Generellt kan s&gas att ventiler
alltid ska vara 6ppna och rengdras minst tva
ganger om aret.

Den enda typ av koksflakt som &r tillaten ar
den som renar luften genom ett filter med
aktivt kol. Den far inte vara ansluten till
franluftsdonet ovanfér spisen. Om flakten
kopplas till fran luftdonet, paverkas hela
balansen i ventilationssystemet och dina
grannar kan f& din rék eller matos in i sina
lagenheter.

3.6. TV DISTRIBUTION

| avgiften ingar ett antal analoga TV-kanaler.
Du har dessutom mdjlighet att fa tillgang till ett

digitalt utbud med film-, sport- och utlandska
kanaler mot en avgift. Fér att kunna fa dessa
kanaler kravs att du har en digitalbox. Fér mer
information kontakta Stockholms Stadsnat.

3.7. INTERNET OCH TELEFONI

Fdreningen har FiberLan fran Stockholms
Stadsnét i fastigheterna och i avgiften ingar
bredband 100MB och IP-telefoni. Skulle man
vilja ha snabbare internet kan det géras en
bestéllning av Stockholms Stadsnéat mot en
extra kostnad.

3.8. BALKONGEN

De bostader som byggde balkonger 2006 har
en férdréjd hyra fér framtida underhall.

For inglasning av balkong kravs tillstand av
féreningen samt bygglov.

Man far montera en markis pa sin balkong
dock maste en forfragan skickas till styrelsen
fér godkadnnande innan. Markiserna ska vara
gréna och exakt fargkod &r: 407/3 NCS S
6030-B90G.

Rérande inglasning kravs styrelsen
godkannande och bygglov fran Solna kommun
som sOks av den enskilde medlemmen.

Det ar tillatet att anvande el-grill men inte
kolgrill p& balkongerna. Oppen eld &r under
alla omstéandigheter férbjudet.

Det ar inte tillatet att hdnga blomlador pa
utsidan av balkongrackena pga risk for
personskador om de lossnar. Parabolantenner
eller annan utomhusantenn far inte monteras
pa balkongracken eller fasad utan styrelsens
tillstand.

Permanent férvaring av féremal som inte hor
till normal balkongméblering ar inte tillaten.

Skakning av mattor, sangklader mm ér inte
tillaten.

3.9. FORSAKRINGSSKYDD

Fastigheten ar fullvardesférsakrad och den
omfattar i huvudsak vatten, brand, inbrott och
ansvar. Trots att fastigheten ar férsékrad



tacker den inte skada pa l6sére i lagenheterna.
Detta oavsett orsak. Som medlem ska

du alltsd halla egendomen i din ldgenhet
férsakrad via en hemférsakring och ett
bostadsrattstilldgg. Detta tillagg téacker
eventuella skador pa den egendom du &r
skyldig att underhalla enligt féreningens
stadgar.

3.10. UNDERHALL

Som medlem &r du sjalv ansvarig for
lAgenhetens underhall. Vad som ingar i
lagenheten och som ska underhéllas framgar
av féreningens stadgar, se §5.

Till underhallet raknas alla inre reparationer
som t ex malning, tapetsering och liknande.
Rensning av vattenlas och golvbrunnar hér
ocksa till ditt ansvarsomrade. Kort sagt, du
ansvarar for allt du ser i lagenheten utom
varme och ventilation. Mer information som i
detalj klargdr laglig ansvarsférdelningen mellan
féreningen och ldgenhetsinnehavaren finns i
stadgarna och i denna medlemshandbok.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad
halla I1agenheten med tillhériga utrymmen i gott
skick. Med ansvaret foljer saval underhalls-
som reparationsskyldighet. Féreningen svarar i
Ovrigt for att fastigheten &r val underhallen och
halls i gott skick. Bostadsrattshavarens ansvar
omfattar vidare bl a: ytskikten samt
underliggande tatskikt pa rummens vaggar,
golv och tak, inredning och utrustning i kok,
badrum och évriga utrymmen tillhérande
lAgenheten samt glas i fdnster och dérrar.

Bostadsrattshavaren svarar &ven fér méalning
av innersidor av fénstrens bagar och karm,
men inte fér malning av utifran synliga delar av
yttersidorna av ytterdérrar och ytterfénster.

4.1. ORDNING OCH SAKERHET

Stadning av trapp och tvattstuga sker
varannan vecka. Vi ansvarar gemensamt foér
var uteplats och tradgard. Féreningen kdper
blommor och gér stérre atgarder vid behov.

Byte av glédlampor gér vi sjalva i den man de
gér sonder. Vi har ett sortiment lampor som
finns i férrad utanfor tvattstugan.

Hall ordning pa dina saker i kéllare, gard och
cykelutrymmen etc. Omradet halls i battre
skick pa detta satt och ser trevligare ut for alla.
Vi kan spara pengar om vi alla ar aktsamma
om vara gemensamma utrymmen, t.ex.
entréer, vaningsplan, hiss, trapphus,
tvattstuga, kallarutrymmen och férrad liksom
garden.

Inga féremal far férvaras i utrymmen som
behdvs som utrymningsvagar i en
nddsituation. Det géller vaningsplan, entréer,
kallargangar och allmanna utrymmen.

Det ar rokférbud i alla vara gemensamma
utrymmen t.ex. i trapphusen. | kéllarna &r det
absolut férbjudet att réka eller pa annat satt
handskas med eld eller verktyg som kan
astadkomma gnistbildning eller varme.

Kontrollera att ytterportar i fastigheterna gar i
las efter in- och utpassering och slépp inte in
nagon okand person.

Lamna inte vinds- eller kallarddrrar olasta.

Din bostad ska vara utrustad med
brandvarnare.

Meddela grannar eller styrelse om du &r
bortrest under langre tid.

4.2. HISS

Hissen pa Rasundavagen 119 ar valdigt
kénslig och det ar darfér viktigt att vara aktsam
och halla snyggt i dem.

— Oppna hissdérren varsamt

— Forsok inte dppna hissdérren innan hissen
stannat helt.

— L&r dina barn hur de ska hantera hissarna.

Om hissen stannar och du inte kan komma ut
ska du trycka pa nédsignalknappen. Alarmet
hoérs i hela trapphuset och nagon boende
kommer att hoéra dig. Nar hissen inte fungerar
under vardag 8-16 anmaler du hissfel till
Allhiss, se intranatet eller webben. Kvallstid



och under helg ringer du jourmontor,
telefonnumret star i hissen.

Gallande eventuell installation av hiss pa
Parkvagen 25 har tidigare styrelse konstaterat
att det tekniskt gar att montera hiss i mitten av
trappan, dock till ett hdgt investeringsbelopp.
Nuvarande styrelse har beslutat att inte driva
arendet vidare da fa potentiella hissanvandare
gor investeringen svar att motivera, samt att
boende som flyttat in i fastigheten haft vetskap
att hiss saknas.

4.3. TVATTSTUGA, BASTU &
MATTPISKNING

Fdreningen har en tvattstuga belagen pa nedre
botten pa Rasundavagen 119. Bokningsshema
och sarskilda trivselregler finns anslagna i
tvattstugan.

Respektera bokade tvattider och avsluta
tvattpassen i tid. Stada efter dig och 6lj de
trivselregler som finns uppsatta i tvattstugan.
Tank pa att inte farga eller bleka klader i
tvattmaskinen.

Bokning av tvattstuga gors pa bokningslistan
utanfor tvattstugan.

For torkning finns det torkrum och torktumlare.
For efterbehandling finns det mangel i
tvattstugan.

Mattor far inte tvattas i tvattmaskinerna.

Barn bér helst inte vistas i tvattstugan
ensamma. Aven om maskinerna uppfyller
sakerhetskrav sa kan en olycka handa latt.
Hundar och andra djur far inte vistas i
tvéattstugorna.

Na&r du ar Kklar:

— Rengdr maskiner och redskap

— Rengor filtret i torkskapet

— Tém luddladan i torktumlaren

— Se till att alla fénster ar stangda

— Se till att golven &r rena och fria fran skrap

— Kallsortera eventuellt skrép och kasta
skrappasen nar den ar full.

Anmal fel pa maskiner till styrelsen.

For piskning och vadring av mattor, sangklader
mm finns piskstalining pa innegarden. Vi har
fatt lov av Almen 10 att avdnda deras stéllning.

Innanfdr tvattstuga finns bastu och
dusch/toalett. Fér anvédndande av bastu
behdvs ingen tidsbokning. Bastun slas pa med
vreden som sitter p4 aggregatet.

4.4. HUSDJUR

Hundar ar valkomna i vara fastigheter men fér
allas trivsel ar det viktigt att vissa
ordningsregler f6ljs. Hundar far inte rastas,
borstas eller kammas pa garden eller i
trapphuset. De far inte heller vistas i
tvattstugan. Tank pa att din hund kan skalla
nar du inte ar hemma, hér garna efter med
dina grannar.

Katter ska markas med halsband oavsett om
det ar ute- eller innekatter. D& vet alla att det
ar en tamkatt som skots och matas. Katter far
inte vistas i trapphusen. Spola aldrig ner
kattsand i toaletten. Sanden lagger sig som en
propp i avloppsréren och kan orsaka en
Oversvamning, som du blir ersattningsskyldig
for. Ovanliga husdjur, sdsom ormar, spindlar
och liknande ska inte skaffas férran du fatt
godkannande av Miljdférvaltningen och
styrelsen.

4.5. SOPHANTERING / AVFALL

Sopor deponeras i avsedda kérl pa garden.
Fdreningen disponerar tva stycken karl som
tdms tva ganger i veckan. Renhallningsfirman
tdbmmer inte sopkarlen om det ligger fel sopor i
dem eller om det ligger skrap runtomkring.

| DET GRONA KARLET slanger du enbart
brannbart hushallsavfall som inte ar matavfall.

| DET BRUNA KARLET slénger du matrester,
tillagade eller rda, samt blommor och blad, €j
jord.

OBS! Slang matavfall i den bruna
papperspasen som ar avsedd fér matavfall;
biologiskt nedbrytbara plastpasar far inte
slangas i det bruna karlet! Du hittar den bruna



papperspasen nedanfér trappan i
cykelférradet.

| DET BLA KARLET slénger du returpapper:
Dags- och veckotidningar, broschyrer,
reklamblad, kontorspapper, telefonkataloger,
pocketbdcker.

OBS! Kuvert och inbundna bdcker ska laggas i
vanliga soppasen. Kartonger, mjélkkartonger,
omslagspapper och liknande laggs i behallaren
for pappersférpackningar i ndgon av
kommunens atervinningsstationer.

Tank pa att ta bort plastomslag och paklistrade
reklamlappar och post-it lappar innan tidningen
laggs i behallaren.

Det ar inte tillatet att stalla soppasar i
trapphuset eller brevid sopkarlen.

OVRIGT AVFALL

Elavfall har vi en 1ada fér nedanfor trappan i
cykelférradet.

Grovavfall [Amnas pa atervinningscentralen
som finns pad Enképingsvagen 129 i
Sundbyberg.

Atervinningsstationer for glas, kartong,
metall, plast och tidningar finns vid korsningen
Tottvagen/Sjévagen samt pa Rasundavagen
nara korsningen Hasselstigen/Rasundavégen
mittemot férskolan.

Ar ditt avfall sa stort att det inte far plats i ett
karl sa ta ditt avfall till atervinningscentralen;
renhallningsfirman tar inte hand om t.ex.
brador och mébler som star vid sidan av.

Byggavfall far inte placeras i soprummen utan
skall kdras till deponi. Detta galler &ven
grovsopor, sasom mdbler, golvlampor, mattor,
grillar etc.

Spola aldrig ner flytande miljéfarligt avfall i
toaletten eller i vasken, eftersom det kan
orsaka skada.

Tva ganger per ar, en gang pa varen och en
gang pa hoésten, hyr féreningen in containers
som vi kan slédnga grovsopor i.

4.6. FORRAD

Pa vind och i kéllare far endast personliga
tillhérigheter férvaras pa avsedd plats.
Gangarna ska hallas fria fran saker och far inte
belamras.

Till varje lagenhet hor ett inhagnat férrad. Du
bér skaffa ett godkant hanglas till férradet. Du
bér inte férvara stéldbegarlig eller 6mtalig
egendom i ett férrad. Du far inte férvara miljo-
eller brandfarliga &mnen dar.

4.7. PARKERING

Kontakta Solna Kommun fér att fa reda pa vad
som gar att hyra eller for att stalla sig i kd. Bilar
far inte stallas pa trottoaren vid husen och kér
inte med motorfordon pa gangbanor och
grasmattor.

4.8. OHYRA

Boende som i sin lagenhet upptécker ohyra
ska ta kontakt med Anticimex fér hjalp med
bekampning. Sanering mot skadeinsekter,
rattor, mdss och dvriga insekter ingar i
fastighetsférsékringen och utférs utan sjalvrisk.

4.9. GARDEN

Garden ska vara en levande miljé. Men ta alltid
hansyn till grannarna. Ska du ha en privat fest
pa garden, meddela dina grannar i férvag. Du
kan inte "boka” garden endast for dig och ditt
séllskap. Garden tillhér alla, men om det ar
okej fér dina grannar, sa ar det naturligtvis okej
aven for oss. Varda och ta hansyn till buskar
och planteringar. Att vi &r aktsamma och inte
skrapar ner ar en sjalvklarhet.

Grill finns i cykelrummet och skall rengdras
efter anvédndande.

Marshcaller ska placeras sa att de inte ger
upphov till solflackar eller pa annat satt skadar
fasaden. Tag sjalv bort utbrunna
marschallburkar, eventuella stearin- och
sotflackar.



4.10. ROKNING

Rokning &r inte tillaten i allmanna utrymmen
sasom hiss, trapphus, kallare, vind eller
tvéattstuga.

4.11. GRILLNING

For att eliminera brandrisken vid grillning pa
balkong ska el-grill anvéndas. Kolgrillning pa
balkong ar enligt lag forbjudet. Grillning pa var
uteplats skall ske pa ett sakert satt och under
eget ansvar. Undvik aven att grilloset stor
grannarna. Engangsgrillar ar férbjudet att
anvanda i hela omradet.

4.12. CYKLAR & MOPEDER

Cyklar och mopeder ska forvaras i
cykelrummet / pa garden / i cykelstallet och
inte stéllas utanfoér porten. Se till att stalla din
cykel pa ett satt som inte blockerar
framkomlighet da det ar kritiskt vid en
nodsituation.

4.13. UPPVARMNING

Uppvarmningen sker med hjalp av fjarrvarme.
En del radiatorer ar féorsedda med
termostatventiler.

4.14. BRANDSAKERHET OCH POLICY

Styrelsen prioriterar brandséakerhet mycket
hégt fér att skydda medlemmars liv och
egendom.

Trapphus och allmanna utrymmen skall vara
fria fran féremal. Inga cyklar, barnvagnar, skor,
skidor m.m. &r tillatet att férvara dér, oavsett
var idin lagenhet ligger. Detta galler aven
utrymmen under trappor och gangar i
fastigheten. Detta &r sjélvklart, dels att
utrymningsvagar kan blockeras, dels kan
brand anldggas i barnvagn med en fér6dande
rékgasutveckling.

Cykelrum och kallargangar. | kéllar- och
vindsgangar skall av naturliga skél allt férvaras
i ditt eget forrad. | cykelrummet férvaras cyklar
och barnvagnar. Sopor sorteras och laggs i

respektive karl, grovsopor tas till atervinning
eller extern sopstation. Burkar med farg,
I6sningsmedel och liknande &r

absolut férbjudet att stalla ifran sig i allmanna
utrymmen.

Otillatna féoremal kan tas i beslag.

Vad kan du géra fér att undvika brand?
Se till att brandvarnaren fungerar. Préva
brandvarnaren regelbundet, helst varje ménad.

e La&mna aldrig levande ljus utan tillsyn

e Stéll aldrig levande ljus ovanpa
elektriska apparater, t.ex. TV

e Ha aldrig lattanténdligt material i
narheten av levande ljus

o LAt aldrig tAndstickor, tAndare ligga
atkomligt fér barn

e Skaffa garna brandslackare och en
brandfilt!

Vid en eventuell brand, ring 112 och férsok att
slacka.

Stéang inne branden genom att stdnga dérren
till det rum dar branden harjar. Kan du lamna
lagenheten se till att STANGA DORREN
EFTER DIG. Ge inte branden onddigt med
syre.

Om du inte kommer ut i trapphuset, ta da
skydd pa balkongen och invanta
brandférsvarets ankomst. Sténg balkongdérren
for att skydda dig. Skulle rok komma in genom
lAgenhetsddrren, téata med bléta handdukar.

Ga aldrig ut i ett rokfyllt trapphus, det kan vara
livsfarligt!

Maste du ta dig ut genom ett rokfyllt omrade,
andas genom en blét duk, kryp sa att du
undviker rékgaser som stiger uppat.

5. INKOP

Vid allt inkdp av varor och tjanster fér
féreningsbruk ska féreningens Inkdpspolicy
foljas. Inkdpspolicyn hittar du pa féreningens
intranét.



6. BYGGA OCH RENOVERA

Regler och direktiv som géller vid
ombyggnader och andra
installationsarbeten i lagenheterna
tillhériga Brf Almen 2. Se dven féreningens
stadgar, §9.

Du har ratt att géra vissa, mindre omfattande
féréandringar i lagenheten. Vill du eventuellt
genomfoéra nagon storre forandring, t ex flytta
dorrar eller vaggar eller pa annat satt bygga
om maste du alltid férst inhdmta styrelsens
godkannande for detta.

Du som bostadsrattshavare har, enligt
Bostadsrattslagen och féreningens stadgar,
ansvar for att lagenheten halls i ett bra skick.
Detta brukar uttryckas sa att att
bostadsrattshavaren har ansvar for det inre
underhallet.

Ibland vill man som bostadsréattshavare
genomfdra stdrre renoverings- eller
ombyggnadsarbeten. D4 &r det viktigt att
kanna till att en hel del atgarder kraver tillstand
av féreningen. Ibland fordras dessutom
bygganmalan till kommunens
byggnadsnamnd. Sjalvklart maste du ha fatt
sadana tillstand innan du pabdrjar
ombyggnationen.

Kontakta styrelsen i god tid

Om du énskar bygga om din lIagenhet —
kontakta styrelsen. Styrelsen handlagger och
fattar beslut om tillstand. | de fall da sa behévs
g0r styrelsen en besiktning fére ombyggnad
och aven en slutbesiktning efter genomférd
ombyggnad. Om du &r oséker pa om en atgéard
kréver styrelsens tillstdnd eller ej, ska du alltid
kontakta styrelsen och lata styrelsen préva
fragan.

Nar behovs styrelsens tillstand?

Stdrre ombyggnationer och renoveringar
kréaver att du har fatt skriftligt tillstand av
styrelsen. Ska du géra nagot som fordrar
bygganmalan eller bygglov av kommunen
maste du ocksa alltid ha tillstand fran
styrelsen. Exempel pa atgarder som kraver

styrelsens tillstdnd ar sddant som paverkar
barande konstruktioner (golv, vagg, tak) eller
befintliga ledningar fér vatten, varme eller
avlopp, eller som innebar annan vasentlig
férandring av 1dgenheten. Med annan véasentlig
férédndring av lagenheten avses t.ex. stérre
forandring av lagenhetens planldsning sdsom
vid rivning eller flytt av vaggar (aven
ickebdrande sadana), stérre renoveringar av
kok och vatutrymmen, dragning av el,
eldstader och véarmekallor, &ndring som
paverkar lagenhetens ventilation och andra
mer omfattande ingrepp i ldgenheten
(exemplen &r inte uttdmmande). Styrelsen kan
komma att villkora sitt tillstdnd, t.ex. vad galler
krav pa byggnadsteknisk 16sning,
barighetsfunktion, garantier fran entreprenér
m.m. For att undvika oklarheter kring
gransdragningen mellan vasentlig férandring
och annan férandring skall
lagenhetsinnehavaren alltid férst anmala den
planerade ombyggnaden till styrelsen innan
nagot arbete pabérjas. Kontaktformular for
detta finns pa férenings intranat.

Renovering, ombyggnation och andra atgérder
som innebar ingrepp utanfoér lagenheten far
inte utféras av bostadsrattsinnehavaren. Med
ingrepp utanfor I1agenheten avses atgarder
som innebar paverkan pa husets konstruktion,
sasom vid bilning av golv, och arbeten som
paverkar mer an en lagenhet eller
gemensamma utrymmen. Om avlopp behdver
flyttas maste du som bostadsrattsinnehavare
hitta och presentera andra lésningar.

En atgard som utférs utan styrelsens tillstand
trots att sadant tillstand kravs kan behdva
aterstallas, vilket kan innebara att eventuella
ombyggnationer eller renoveringar maste
rivas. Om du som bostadsrattsinnehavare har
underlatit att begara erforderligt tillstand
kommer du att hallas ansvarig fér féreningens
merkostnader som uppstatt p.g.a.
underlatenheten.

Du bér vara medveten om att vid ombyggnad
av vatutrymmen som tidigare renoverats av
féreningen dvergar faran till dig som
bostadsréattsinnehavare och du maste foérsakra
dig om att detta tacks av din hemfdrsékring.



Hur far du tillstand?

Lagenhetsinnehavaren skall innan all
ombyggnation pabdrjas inhdmta féreningens
skriftliga godkannande av
konstruktionshandlingar, arbets- och
materialbeskrivningar samt tankta
entreprendrer (Byggbeskrivning). Handlingarna
insands till styrelsen i Brf Almen 2.

Ansokan om tillstand fér ombyggnad finns pa
féreningens intranat och ldmnas i brevliadan
hos féreningens ordférande. Till ansékan ska
bifogas fackmannamassiga ritningar (som
tydligt visar vad som ska géras) samt teknisk
beskrivning.

Styrelsen behandlar ansdkningar I6pande vid
varje ordinarie styrelsemdte (en gang/
manad). Styrelsen ger skriftligt svar till
ansOkanden. Ansékanden ansvarar fér att
samtlig dokumentation tillhérande ansédkan,
inklusive styrelsens svar, scannas och skickas
till Hem & Fastighet fér lagring.

Conzignus Hem och Fastighet AB
Fyrverkarbacken 30 A
112 60 Stockholm

Om atgarden kraver bygganmalan hos
kommunen, ska kopia av deras beslut ocksa
bifogas ans6kan. Styrelsen har méjlighet att
stalla villkor. Ett vanligt sddant villkor kan vara
att bostadsrattsinnehavaren ska ldmna in en
relationsritning efter genomférd ombyggnation.
Styrelsen férbehaller sig ratten att avstyrka
ombyggnad om ovanstaende villkor inte
uppfoljs.

Pa vilka tider far man bygga om?
Ombyggnadsarbeten (buller) far endast
forekomma pa féljande tider:

- Vardagar: kl 7-22

- "Vanliga” Iérdagar och séndagar: kl 10-16

- Ovriga tider och pa helgdagar samt "aftnar”
ar inga stérande arbeten tillatna.

Informera grannar i god tid vid stérande
arbeten, exempelvis genom anslag i porten.
Innebar ombyggnationen mycket buller ska
anslag aven séattas upp i angransande portar
eftersom borrljud sprids lang véag.

Den som anlitar hantverkare ar ansvarig fér att
hantverkarna kanner till - och ocksa féljer - de

regler som géller i var férening. Detta géller
oavsett om du sjalv har flyttat in i lAgenheten
eller ej.

Skador som kan uppkomma i trapphus eller
andra allmanna utrymmen kommer att
debiteras bostadsrattsinnehavare.

Byggavfall

Byggavfall far inte lamnas nagonstans. For att
fa stalla storséackar (Bigbag eller liknande) pa
trottoarerna/gator kravs polistillstand. Las mer
pa www.anmalstorsack.se. Storsackar far inte
stallas pa gangarna framfor portarna.
Byggavfall kan lamnas pd Kvarnkullen
Atervinningscentral, SORAB, Enképingsvagen
129, 174 46 Sundbyberg. Oppettider finns pa
denna sida
http://www.sorab.se/hushall/atervinningscentra
ler/kvarnkullen-ave-sundbyberg/

Bygganmalan hos Solnha kommun

Stérre ombyggnadsatgarder kraver
bygganmalan hos kommunen. P4 kommunens
hemsida finns férteckning éver vad som fordrar
bygglov respektive bygganmalan. Ingrepp i
barande konstruktioner (exempelvis ingrepp i
barande vaggar eller bilning i golv for att flytta
avlopp) kraver bygganmalan — och tillstand
fran féreningen, enligt ovan.

Se https://www.solna.se/sv/stadsbyggnad-

trafik/bygglov/

En atgard som utférs utan att anmalas till
kommunen trots att atgarden ar
anmalningspliktig, betraktas som en olovlig
byggnation, s.k. svartbygge. Du kan i sadana
fall behéva bli skyldig att betala
byggnadssanktionsavgift och eventuellt riva
atgarden.

1 6vrigt géller féljande vid ombyggnad i
ldgenheten:

e Lagenhetsinnehavaren svarar for att, i de
fall det ar tillampligt, bygganmalan fér hela
om- och tillbyggnaden insands till Solna
stads Stadsbyggnadsnamnd.

e Lagenhetsinnehavaren svarar for all
upphandling som erfordras fér om- och
tillbyggnaden samt att de entreprendrer
som upphandlas ar behériga
entreprenadfirmor med erforderlig
kompetens for avsedda arbeten.



e L&genhetsinnehavaren sakerstéller att
ombyggnaden utférs pa ett
fackmannamassigt satt och med beaktande
av gallande byggnormer samt att garantier
lAmnas pa utférda arbeten.

Det &r lagenhetsinnehavarens ansvar att:

e tillse att el-, ror- och ventilationsarbeten
utférs av behdriga entreprenadfirmor. En
féréandring av ventilationen kan innebéra ny
injustering av géllande ventilationskanal.

e Det ar férbjudet att installera
motordrivna kéksflaktar.

o tillse att arbetet sker enligt de normer som
géller foér respektive entreprenad, som t ex
att installationerna ar besiktningsbara.

e kopplingar fér virme och vatten gors
synbara for inspektion.

o efter utférd ombyggnad inkomma med
relationshandlingar pa A, E och VVS-
handlingar.

e informera styrelsen nar ombyggnaden ar
fardigstalld for att besiktning ska kunna ske
av utférda arbeten.

e genomfdra besiktning av en auktoriserad
besiktningsman.

o L&genhetsinnehavaren patar sig det fulla
ekonomiska ansvaret for att atgarda
eventuella skador pa fastigheten som
uppkommer pa grund av ombyggnationen.

o L&genhetsinnehavaren patar sig ansvaret
att skicka in slutrapport till styrelsen och i
det fall det &r tillampligt till Solna stads
Stadsbyggnadsnamnd med kopia till
styrelsen.

e |LAagenhetsinnehavaren svarar fér &ndring
av befintliga relationsritningar, vilka skickas
till styrelsen i Brf Almen 2.

Observera édven féljande:

1. Entreprenérer och annan inhyrd arbetskraft
tillats inte att parkera sina bilar pa garden.
Endast transport av material &r tillaten. For
parkering hanvisas till vanliga parkeringen.

2. Overblivet rivnings- och annat byggmaterial
ska snarast forslas bort. Om inte detta sker
sa forslas skrapet bort av féreningen pa
lAgenhetsinnehavarens bekostnad.

3. Overblivet material typ murbruk, spackel far
ej skéljas ner i dagvattenbrunnar eller
Ovriga avlopp i fastigheten.

4. Byggmaterial och annat far inte lagras i
trapphus eller gangar (krav fran
brandmyndigheten).

5. Ytterdorrar far inte stéllas upp.

6. Trapphus, hissar och andra gemensamma
utrymmen stadas vid behov av
entreprendren. Lagenhetsinnehavaren
svarar for att slutstddning gors efter avslutat
arbete.

7. Lagenhetsinnehavaren ar ansvarig for att
entreprendren tar del av denna information.

8. Anlitade hantverkare maste omgaende
aterlamna alla lanade nycklar och taggar till
lAgenhetsinnehavaren.

7. TRIVSELREGLER

For allas trivsel och sdkerhet skall féreningens
medlemmar samt hyresgaster iaktta fljande
punkter:

— Informera dina grannar om och néar du skall
ha utféra ombyggnadsarbeten mm. Undvik
stérningar mellan 22.00-07.00 pa vardagar
samt mellan 16.00—10.00 pa helgdagar.

— Balkonglador och parabolantenner skall
placeras pa balkongens insida

— Sopor maste sorteras i anvisade behallare.
Byggsopor sasom badkar, skapinredning, golv,
sanitetsporslin mm maste lagenhets-
innehavaren sjélv transportera bort.

— Miljofarligt avfall skall transporteras bort till
avsedd deponi.

— Mattor och andra féremal skall ej placeras
utanfdér lagenhetens ytterdorr, i trapphuset, i
entrén, i cykelrummet, i kallar- och
férradsgangar med tanke pa utrymning vid
t.ex. brand.

— Yiterporten skall vara stdéngd och dérrar till
fastighetens allm&nna utrymmen skall
dessutom vara lasta.

— Barn skall inte tillatas leka i fastighetens
allménna utrymmen (ex. hiss).



— Reparationsarbeten och anvandning av
brandfarliga vétskor far ej férekomma i kallar-
och cykelutrymmen.

— Parkering &r forbjudet utanfér portar och
endast tillaten pd anvisad parkeringsplats.

— Skaka inte sangklader eller mattor fran
fonster eller balkong.

— Férvarna dina grannar om du ska ha fest

— Mata inte faglar fran fénster eller balkong
eller genom att I1agga maten pa marken da det
drar till sig rattor.

— Det ar férbjudet att betrada fastighetens tak.

— Skyltning och anslag ar endast tillatet pa
anslagstavlan i entrén.

Utéver denna information galler
féreningens stadgar. /Styrelsen Brf Almen 2



